UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Gminy Pysznica uchwalajacej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Podborek”

1. PODSTAWY OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na
podstawie uchwaty Nr XXXV111/263/2021 Rady Gminy Pysznica z dnia 24 listopada 2021r. w
sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Projekt planu opracowano bioragc pod uwage stan prawny i uwarunkowania
urbanistyczno-architektoniczne, uwzgledniajac zalozenia polityki przestrzennej zawartej
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pysznica
uchwalonym Uchwatg Nr XXXI/275/02 Rady Gminy Pysznica z dnia 29 sierpnia 2002 r. z
pozn. zm.

Zakres i przeznaczenie terenu objetego projektem planu sg zgodne z podstawowym
dokumentem polityki przestrzennej gminy jakim jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pysznica. Przedmiotowy obszar obejmuje
wyznaczone w ww. Studium obszary pod:

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- Tereny uslug publicznych i komercyjnych,

- Tereny ustug sportu i rekreacji,

- Tereny drog publicznych (gminnych i powiatowych),
- Teren projektowanej drogi ekspresowej S-74.

- Tereny rolne.

Dopuszczalne zagospodarowanie dotyczy funkcji zwigzanej z infrastrukturg techniczng
w tym przebudowa linii elektroenergetycznej 110 kV, zabudowy zagrodowej, zielenia
projektowang 1 nieurzagdzong, drogami publicznymi, drogami wewngtrznymi, ciggami
pieszymi.

Na przedmiotowym terenie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

1) uchwata nr 7/51/2003 Rady Gminy w Pysznicy z dnia 11-06-2003 (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z dn. 20 wrzesnia 2003, poz. 1719);

2) uchwata 1X/47/2015 Rady Gminy Pysznica z dnia 28-05-2015 (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z dn. 9 lipca 2015, poz. 2090);

3) uchwata XXXV/198/2017 Rady Gminy Pysznica z dnia 20-09-2017 r. (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z dn. 2 listopada 2017, poz. 3549).

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podborek”
obejmuje dwa obszary potozone w s$rodkowej czesci gminy w miejscowosci Pysznica,
usytuowane na potnoc (powierzchnia okoto 66,88ha) oraz na potudnie (powierzchnia okoto
1,56ha) od ul. Ks. W. Szubargi.

Obszar ponocny stanowi w przewazajacej mierze grunty rolne, pozostata czesS¢ jest
zainwestowana pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa, w niewielkim
stopniu pod zabudowe¢ ustugowa. W potnocno — wschodniej czgsci wystepuja uzytki lesne
0 powierzchni okoto 0,34 ha w bezposrednim sasiedztwie, ktorych znajduja si¢ tereny rekreacji
i sportu. zlokalizowane na gruntach mienia gminnego. Wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy
planu przebiega potok Pyszenka.
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Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podyktowane jest
koniecznosciag uporzadkowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
oraz stworzenia mozliwosci lokalizacji nowych terenow zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, sportu i rekreacji, ktore pozwolg w sposdb zorganizowany, uwzgledniajac tad
przestrzenny, okresli¢ warunki i zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Z uwagi na dynamiczny rozwoj zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym obszarze,
zaistniata konieczno$¢ wprowadzenia kompleksowych rozwigzan dla infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej, co uporzadkuje istniejacg i projektowang zabudowe oraz pozwoli na
kontynuacje zawartych w studium ustalen polityki przestrzennej oraz w strategii gminy.

Ponadto niezbedne jest dostosowanie ustalen obowigzujacych planéw miejscowych
wystepujacych na analizowanym obszarze w celu prawidtowego polaczenia nowych terenow
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z terenami sasiednimi. W przypadku planow z roku
2003 niezbedne jest uaktualnienie ustalen w dostosowaniu do obecnie obowigzujgcych
przepisOw prawa oraz istniejgcych uwarunkowan.

Projekt planu jest odpowiedzig na potrzeby rozwoju gminy pod wzglgdem lokalizacji
nowych terenéw ustugowych, terenow ustug sportu i rekreacji, terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

W ekofizjografii podstawowej opracowanej dla projektu planu oraz prognozie
oddzialywania na $rodowisko nie wykazano przeciwwskazan do wprowadzenia
proponowanych funkgji.

W trakcie sporzadzania planu opracowano materiaty planistyczne, na podstawie ktorych
przyjeto zalozenia planistyczne oraz przeanalizowano ztozone w wyniku zawiadomienia
whnioski do planu majace zasadniczy wptyw na ksztalt zagospodarowania obszaru obj¢tego
planem, a w szczeg6lnosci w zakresie:

- infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode, odbioru Sciekow

komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i gaz,

- zapewnienia miejsc postojowych,

- zamierzonej inwestycji o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,

uslugowej, ustug sportu 1 rekreacji,

- sgsiedztwa inwestycji w stosunku do terenow sasiadujacych: rolnych, projektowanej

drogi ekspresowe;.

2. PROCEDURA PLANISTYCZNA SPORZADZANIA PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podborek”, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.
zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w Sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostaly rozestane do
wlasciwych organow, ukazaty si¢ w miejscowej prasie, Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen. Wnioski od oséb prywatnych oraz prawnych nie wptynely, natomiast
wnioski organow zostaty uwzglednione w projekcie planu.

W trakcie prac nad projektem planu opracowano:

1) oceng istniejacego zagospodarowania terenu,
2) prognozg oddziatywania na srodowisko,
3) prognoze skutkéw finansowych.

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na srodowisko z zapewnieniem udziatlu spoleczenstwa, stosownie do wymogow
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ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
uzgodnit zakres i stopien szczegdétowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania
na §rodowisko. Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tarnobrzegu nie wypowiedziat sig.

Projekt planu miejscowego zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia w trybie
postepowania przewidzianego w art. 17 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 2 ustawy dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania powyzsze zostaly zrealizowane w projekcie planu m.in. poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony droég oraz terenow
sasiednich. Zaprojektowanie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie czytelnego
uktadu urbanistycznego przyszlej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw
architektoniczno —  przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu
zagospodarowania w planie okreslono wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace
formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy z
uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjne;j.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Ustalona w planie zabudowa spetnia i uwzglednia walory architektoniczne
1 krajobrazowe w kontekscie przyjetych zasad zagospodarowania dla omawianego
terenu. Zaproponowano takie formowanie architektury projektowanej zabudowy
w zakresie gabarytow oraz wskaznikéw zabudowy, ktore stanowig kontynuacje oraz
uzupetnienie waloréw krajobrazowych Pysznicy. Przyjete zalozenia majg pozytywny
wplywu na walory architektoniczne 1 krajobrazowe, stanowiac jednocze$nie
uzupetnienie planowanej funkcji w strukturze przestrzennej analizowanej jednostki
przestrzennej.

3) Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych:

Na obszarze planu wystepuja grunty lesne, ktore wymagaja uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 z pézn. zm.).
Zachodzi konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Na obszarze planu wystepuja grunty rolne, ktore wymagajg uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i1 niele$ne na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 z p6zn. zm.).
Zachodzi koniecznos$¢ uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Na obszarze planu nie wystepuja formy podlegajace ochronie na postawie
ustawy o ochronie przyrody. Teren znajduje si¢ poza obszarami Natura 2000, a na
najblizej potozony tego typu obszar (Dolina Dolnego Sanu PLH180020) znajduje si¢ w
odlegtosci ok. 600 m i nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczacego negatywnego
oddzialywania.

Planowane zagospodarowanie nie bedzie mialo znaczacego wplywu na
zwigkszenie hatasu emitowanego w wyniku eksploatacji obiektéw, ktore w ramach



4)

funkcji moga by¢ realizowane, a tym samym na komfort Zycia okolicznych
mieszkancow.

Projekt planu dotyczy terenu, ktory przylega do projektowanej drogi
ekspresowej S74 oraz drogi powiatowej. Majac to na uwadze nalezy wskazac, ze klimat
akustyczny na obszarze planu determinowany jest oddziatywaniem ruchu pojazdow po
tych ciggach komunikacyjnych.

Biorgc pod wuwage istniejagce uwarunkowania, ustalono, iz przy
zagospodarowaniu terenu objetego planem, nalezy uwzglednic:

1) przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

2) potozenie w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 — Debica—
Stalowa Wola-Rzeszow;

3) potozenia czgsci terenu w aglomeracji Pysznica;

4) potozenie czgsci terendbw w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wysokim raz na 10 lat i srednim raz na
100 lat;

5) potozenie terenu w sgsiedztwie projektowanej drogi ekspresowej S74;

6) polozenie czgsci terenu w obrebie stanowiska archeologicznego nr 21 w Pysznicy
— punkt osadniczy z okresu neolitu oraz cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej
i przeworskiej, na obszarze AZP 92-77,

Z uwagi na wymagania ochrony $rodowiska ustalono, iz na terenie objetym
planem zakazuje sig:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska, z wyjatkiem: sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég;

2) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska tj.:

a) instalacji do produkcji mas bitumicznych,
b) instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,
c) podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substanciji,
d) instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,
e) instalacji do produkcji paliw z produktow roslinnych,
— w tym elementow wchodzacych w sklad tych instalacji lub bedacych
jakakolwiek czg$cia sktadowa zaktadu eksploatujacego tego rodzaju instalacje;
3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystagpienia powodzi raz na 100 lat zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji
podziemnej;
4) lokalizacji na terenach 5.U, 6.U, 7.U:
a) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) tereny domow opieki spotecznej,
c) tereny szpitali;

5) lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

Powyzsze ustalenia maja na celu ochrong¢ $rodowiska poprzez jednoznaczne
wskazanie mozliwosci zastosowania rodzaju przedsigwzigcia wynikajacego z
obowiazujacych przepisOw prawa.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury
wspolczesnej:

Cze$¢ obszaru objetego projektem planu zlokalizowana jest w obrgbie
stanowiska archeologicznego nr 21 w Pysznicy — punkt osadniczy z okresu neolitu oraz
cmentarzysko ciatopalne kultury tuzyckiej i przeworskiej, na obszarze AZP 92-77.
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5)

6)

7)

8)

9)

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych:

Ustalona w planie miejscowym funkcja nie bedzie miata negatywnego wptywu
na stan zdrowia ludnosci, a takze nie pogorszy bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby
0sob niepelnosprawnych bedg zapewnione na etapie realizacji zabudowy
mieszkaniowej w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach powszechnie
obowiazujacych dla proponowanej zabudowy.

Walory ekonomiczne przestrzeni:

Ustalone w planie przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniows, ustugowa,
sportu i rekreacji, stanowi¢ bedzie uzupelnienie oraz kontynuacje istniejacej juz
zabudowy o podobnych lub zblizonych funkcjach zlokalizowanych w tej czesci
miejscowosci.

Planowana zabudowa stanowi¢ begdzie optymalne wykorzystanie terenu z
zachowaniem niezbednej powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu do terenow
sgsiednich oraz charakteru jednostki osadnicze;.

Prawo wlasnoSci:
Obszar objety projektem planu stanowi wtasnosc:
— Gminy Pysznica,
— prywatna,
— podmioty gospodarcze.
Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Teren planu nie obejmuje terendw zwigzanych z obronnos$cia i bezpieczenstwem
panstwa. Dlatego tez nie ma uzasadnienia wskazywania szczegdlnych ustalen w tym
zakresie.

Wymagania w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w projekcie planu
zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terendw niezagrazajacych spelnieniu tych potrzeb, na
podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

Potrzeby interesu publicznego:

Struktura wlasno$ci gruntow w obszarze planu oraz zaplanowane przeznaczenia
terenu powoduja, 1z potrzeby interesu publicznego w jego zasiegu sg ograniczone.
Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaty si¢ do inwestycji zwigzanych z
infrastrukturg techniczng oraz komunikacyjng a takze sportu i rekreacji.

Zadania gminy w zakresie infrastruktury spotecznej, tj. o$wiata, edukacja,
ochrona zdrowia nie dotyczg przedmiotowego projektu planu.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych:

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej
umozliwiajacych uzbrojenie przedmiotowego obszaru w niezbedne sieci i urzadzenia.
Rozw¢j infrastruktury technicznej opiera si¢ W ustaleniach planu na zbiorczych
systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych. W zwiazku z
budowg drogi ekspresowej S74 planowana jest przebudowa sieci 110 kV jednak w
obrebie planu ma ona niewielki wplyw na zagospodarowanie.

Ustalone w planie przeznaczenie terenu bedzie generowac rozbudowe sieci
infrastruktury technicznej i budowe nowych odcinkéw sieci, przebiegajacych przez
teren objety planem w szczegdlnosci w jego poludniowej czesci gdzie znajdujg sie
tereny niezainwestowane.

Analiza wnioskéw zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania
rezerw terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia
potrzeb w tym zakresie, po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje
takich inwestycji.



11)

12)

13)

Powigzanie ukladu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w
granicach planu odbywac si¢ bedzie poprzez drogi publiczne oraz system komunikacji
uzupelniajacej (wewnetrznej).

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji

elektronicznej:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu zapewniono poprzez
ustalone ustawowo dziatania:

- w zawiadomieniach, obwieszczeniu i ogtoszeniach o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podano termin oraz
zasady sktadania wnioskow wszystkich zainteresowanych do projektu planu,

- ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbylo si¢ w dniach od
................. 2024r. do ............... 2024 r. z terminem skladania uwag do dnia
.............. 2024r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami, odbyla sie
............. 2024r. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi do projektu planu.

Powyzsze informacje podano do wiadomosci na stronie internetowej Urzedu
Gminy Pysznica oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadce ,,Planowanie
przestrzenne";
zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogloszenia i obwieszczenia wyszczegolnione w punkcie 11 zostaty umieszczone
w prasie ,,Monitor Polski”, na tablicach ogloszen w budynku Urzedu Gminy Pysznica,
na stronie internetowej Urzedu Gminy w Pysznicy w Biuletynie Informacji Publicznej,
co zapewnia zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci:

Istniejgce sieci wodociggowe przebiegajace w obrebie planu i jego bliskim
sgsiedztwie, zapewniajg zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢ wody do celow sanitarno —
bytowych. Poprzez sukcesywng rozbudowe dopuszczong w projekcie planu bedzie
mozliwe zaopatrzenie catego obszaru objetego planem.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 3 ustawy:
ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

Dla przedmiotowego terenu nie wystgpowaty potencjalne konflikty intereséw

prywatnych i interesu publicznego wyrazane w formie wnioskow czy uwag. Planowane

funkcje sa zgodne z oczekiwaniami i potrzebami mieszkancoéw oraz uwarunkowaniami

zewngetrznymi 1 wewngtrznymi.

Na etapie opracowania projektu planu nie wptynety wnioski.

Ustalajgc przeznaczenie terenu korzystano z opracowan i z analiz:

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe wykonane dla potrzeb miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

e Analiza obowiazujacych na tym obszarze miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

e Analiza fotograficzna stanu istniejacego, w tym zagospodarowania terendw
sasiednich.

e Analiza przyktadowych form zabudowy ustugowej i mieszkaniowej pod katem
mozliwych rozwigzan architektonicznych.



e Analiza rozwigzan komunikacyjnych, pod katem dostepnosci do drég publicznych
oraz obstugi w zakresie miejsc postojowych.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru wykazaly jego

predyspozycje do rozwoju intensywnych funkcji zwigzanych z rozwojem zabudowy

mieszkaniowej, ustugowej oraz ustug sportu i rekreacji. Predyspozycje te wynikaja

zarbwno z analiz tendencji rozwojowych w Gminie, jak z ustalen Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pysznica.

5. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH z art. 1 ust. 4 ustawy:

W

przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan ladu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1)

2)

3)

4)

Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do

minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu dotyczy czg$ciowo
zainwestowanego obszaru, ktory posiada dogodny dostep do drog publicznych oraz
wewnetrznych, po ktorych prowadzony jest glowny ruch komunikacyjny.

Atutem rozwojowym gminy jest fakt potozenia jej w obszarze podwyzszonej

aktywnosci spoleczno-gospodarczej, rozciagajacym si¢ od Tarnobrzega i Stalowej

Woli, wzdhuz drogi krajowej nr 77.

Gmina Pysznica zawarta porozumienie o wspotpracy wraz z gminami Stalowa
Wola, Nisko oraz Zaleszany, tworzac wspolnie Miejski Obszar Funkcjonalny Stalowej
Woli. Zintegrowane dzialania okreslone w ,,Strategii Zintegrowanych Inwestycji
Terytorialnych Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Stalowej Woli”, beda stuzyly
rozwigzywaniu problemow  gospodarczych, $rodowiskowych, klimatycznych,
demograficznych i spotecznych dotyczacych obszaréw funkcjonalnych.

Lokalizacja na pograniczu wojewodztw podkarpackiego i lubelskiego ma istotne
znaczenie dla procesoOw rozwoju Gminy. Odnosi si¢ to zarowno do szans jak
1 zagrozen wynikajacych z tego potozenia. Szanse rozwojowe s3a zwigzane
z mozliwos$ciami 1 utatwieniami uczestnictwa w projektach ponadregionalnych, wsrod
ktérych najwazniejszym jest Program Operacyjny Rozwdj Polski Wschodnie;.

Silng strong Gminy Pysznica jest na pewno dobra wspotpraca z Miastem Stalowa
Wola w zakresie transportu publicznego oraz szerokiej dostgpnosci do oferty
kulturalnej, edukacyjnej, rynku pracy, ustug, rynku zbytu oraz mozliwosci
kooperacyjnych. Szans¢ stanowig rowniez realizowane w sasiedztwie Gminy drogi
krajowe S19 i S74.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy

mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego

jako podstawowego Srodka transportu:

Mieszkancy moga korzysta¢ z komunikacji transportu publicznego zlokalizowanego

wzdtuz ul. Szubargi, co daje mozliwo$¢ bezposredniego korzystania z transportu

publicznego.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢

pieszych i rowerzystow:

W granicach planu przewiduje si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych. Mozliwos¢

lokalizacji takich inwestycji zostala dopuszczona na terenach komunikacji.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno
- przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych, w szczegolno$ci poprzez uzupelnienie istniejacej
zabudowy:



Teren objety projektem planu w czeSci zlokalizowany jest w obrebie obszaru o w
pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej, jego powierzchnia wynosi 14,77 ha (tereny
zabudowy mieszkaniowej). Proponowana zabudowa mieszkaniowa, ushugowa oraz
uslug sportu i1 rekreacji stanowi duzy potencjal dla realizacji prawidtowo
wyksztatconej,  zwartej  struktury  funkcjonalno-przestrzennej.  Przyjete
przeznaczenie terenéw oraz ustalone wskazniki i parametry urbanistyczne
odwzorowuja potrzeby niezbedne do realizacji planowanych przedsiewzigc.
Realizacja ustalen planu nie stwarza zagrozenia wytworzenia rozproszonych
uktadow urbanistycznych w granicach administracyjnych Gminy Pysznica.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy
czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
do nowej, planowanej zabudowy:

Cze$¢ terenu objetego projektem planu, ktora znajduje si¢ poza obszarem o w pelni

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej, wynosi 40 ha (tereny zabudowy mieszkaniowej). Powyzsza
powierzchnia nie przekracza wartoSci wskazanej w ,,Analizie dotyczacej
okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Pysznica” jako mozliwa do
wskazania poza obszarem o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowaq.

6. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA w art. 32 ust. 1 i 2
ustawy oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Pysznica zostalo uchwalone uchwata Nr XXX1/275/2002 z dnia 29 sierpnia 2002r. z
pozniejszymi zmianami.

W 2006 r. zostata wykonana Ocena aktualno$ci studium i planéw miejscowych, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analizy 1 zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawarto w dokumencie przyjetym
Uchwatg Nr XXXV/241/2006 Rady Gminy w Pysznicy z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

Uwzgledniajac ustalenia ww. analizy, stwierdza si¢, iz Gmina nie ustalita obowigzku
sporzadzenia planu miejscowego oraz nie opracowata wieloletniego programu sporzadzania
planoéw, w obrgbie przedmiotowego obszaru. W zwiagzku z powyzszym nie mozna ocenic¢
przedmiotowego projektu planu w zakresie zgodnosci z wynikami analiz, o ktorych mowa
w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przyjete zalozenia projektowe w planie miejscowym uwzgledniajg uniwersalne
projektowanie, wskazujac na wykorzystanie powstatej funkcji przez szerokie grono ludzi.

7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Skutki finansowe uchwalenia projektu planu dla budzetu zostaty wskazane w prognozie
finansowej skutkow uchwalenia planu.
Analiza prognozy wskazuje, iz dochody gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania
moga by¢ znaczace, szczegdlnie w zakresie sprzedazy dzialek oraz wzrostu optat
dotyczacych wzrostu wartosci nieruchomosci wg ustalonej stawki procentowej od podatkoéw
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od gruntoéw 1 budynkow. Koszty jakie poniesie gmina zwigzane sg natomiast z rozbudowg
komunikacji (drogi publiczne) oraz sieci infrastruktury technicznej (wodociag).

Wydatki Gminy zwigzane rozbudowa komunikacji oraz infrastruktury technicznej,
moga by¢ realizowane z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewoddztwa
Podkarpackiego oraz innych programow. W zwigzku z przeznaczeniem terenu pod
zabudowe mieszkaniowa i ustugowa wartos¢ nieruchomosci niewatpliwie wzro$nie.

Pozytywna kreacja przestrzeni, rozwigzania planistyczne w zakresie zasad
zagospodarowania terenu wzmocnig obecng estetyke przestrzeni i przyczynia si¢ do wzrostu
ogolnego standardu przedmiotowego obszaru oraz do wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Podborek” w Pysznicy
niewatpliwie uporzadkuje zasady tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz zasady
obstugi terenéw w zakresie komunikacji i1 infrastruktury technicznej. Zwigkszenie terenow
pod budownictwo mieszkaniowe zaspokoi rosngce zapotrzebowanie w tym zakresie.
Przyczyni si¢ rowniez posrednio do wzrostu aktywnosci gospodarczej catej Gminy.



